Servico de Controle das Unidades Extrajudiciais

Provimento CG n° 11/2013

- Dispbe sobre regras gerais relativas a atividade de registro imobiliario,
procedimento de duvida registral, prazos para o procedimento registral e
para a expedicao de certidOes, requisitos para a recepgao de
documentos eletrénicos pelos registradores de imdveis, possibilidade de
recepcao de extratos de instrumentos particulares com efeito de
escritura publica do sistema financeiro da habitacdo, conceitos
relacionados a alienagao fiduciaria de bens imdveis e sobre padronizacdo
do procedimento de execucao extrajudicial a ela relativa, caracteristicas
gerais da cédula de crédito imobilidrio e sobre o extrato dela derivado,
isencdes decorrentes da Assisténcia Judiciaria Gratuita, horario de
funcionamento dos cartérios de registro de imdveis, regras gerais
relativas aos servicos notariais eletronicos e, sobre a emissdao de
certidoes e traslados notariais digitais (Processos n°s 2012/131428 e
2012/148651)

O Desembargador JOSE RENATO NALINI, Corregedor Geral da Justica
do Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais,

CONSIDERANDO a essencialidade da prestacao do servigo de Registro
de Imdveis, bem como a necessidade de deixar cristalizados os
principios da qualidade, continuidade, regularidade, eficiéncia,
atualidade, generalidade, modicidade, cortesia e seguranca, inerentes a
atividade delegada;

CONSIDERANDO a necessidade de previsao e regulamentacao do
recebimento de documentos eletronicos pelas serventias de Registro de
Imodveis, uma vez que os artigos 37 e 38, da Lei n° 11.977/2009,
determinaram a instituicdo do sistema de registro eletrénico, bem como
a disponibilizacdo de servigos de recepcdo de titulos e de fornecimento
de informacdes e certidoes em meio eletronico;

CONSIDERANDO a necessidade de inclusao de regramento sobre a
alienacao fiduciaria de bens imdveis, negocio juridico regulado pela Lei
n% 9.514/1997, nas Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica,
para facilitar a aplicacdo no ambito das serventias extrajudiciais e para
possibilitar a realizacdo de determinados atos na modalidade eletrbnica;

CONSIDERANDO a necessidade de explicitacdo do beneficio da
assisténcia judiciaria gratuita no tocante as atividades extrajudiciais;



CONSIDERANDO a necessidade de regramento do horario de
funcionamento das unidades do servigo extrajudicial como forma de
prover ao cidaddo maior previsibilidade sobre o atendimento publico;

CONSIDERANDO que a interligagcao das serventias de registro de
imoveis entre si, e com o Poder Judicidrio e os 6rgaos da Administracao
Publica, atende ao interesse publico, representando inegavel conquista
de racionalidade, economicidade e desburocratizagao;

RESOLVE:

Artigo 1° - E introduzida no Capitulo XX (Registro de Imdveis), Tomo
II, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, se¢gdao com a
epigrafe "DAS DISPOSICOES GERAIS", que fica nominada Secdo I, nos
seguintes termos:

1. O Registro de Imodveis é atividade exercida em carater privado por
profissionais do Direito, mediante delegacdo do Poder Judiciario,
outorgada por meio de concurso publico de provas e titulos, e esta
sujeito ao regime juridico e procedimentos estabelecidos na Constituicao
Federal, na legislacao, e, subsidiariamente, nos atos normativos os quais
definem sua competéncia, atribuicdes, organizacdo e funcionamento.

1.2. Ao Oficial do Registro de Imdveis cumpre prestar os servigos a seu
cargo de modo adequado, observando rigorosamente os deveres
proprios da delegacdo publica em que estao investidos, a fim de garantir
a autenticidade, publicidade, seguranca, disponibilidade e eficacia dos
atos juridicos constitutivos, translativos ou extintivos de direitos reais
sobre imodveis e atividades correlatas.

1.3. Servico prestado de modo adequado é o que atende ao interesse
publico e corresponde as exigéncias de qualidade, continuidade,
regularidade, eficiéncia, atualidade, generalidade, modicidade, cortesia e
seguranga.

1.4. Entende-se por atualidade do servigo o uso de métodos, instalacdes
e equipamentos que correspondam a padrdes de modernidade e avango
tecnolégico, bem como a sua ampliacdo, na medida das necessidades
dos usuarios e em apoio ao labor juridico do registrador e seus
prepostos.

1.5. Para os fins do disposto no subitem anterior, os Oficiais de Registro
de Imdveis adotardo boas praticas de governanca corporativa do setor
publico administrativo e aquelas disseminadas pelas entidades de
representacao institucional.

1.6. Para atender ao principio da eficiéncia na prestacdo do servigo
publico delegado, devera o Oficial do Registro de Imdveis encontrar



solucdes para dar celeridade e rapidez ao tramite da documentacdo a
seu cargo, liberando-a em prazos inferiores aos maximos assinalados.

1.7. O gerenciamento administrativo e financeiro dos servigos registrais
é de responsabilidade exclusiva do respectivo titular, inclusive no que diz
respeito as despesas de custeio, investimento e pessoal, cabendo-lhe
estabelecer normas, condicGes e obrigacOes relativas as atribuicdes de
funcdes e de remuneragao de seus prepostos de modo a obter a melhor
qualidade na prestagao dos servigos.

1.8. Aos designados para responderem por unidade vaga, é defeso
contratar novos prepostos em nome da unidade, aumentar salarios dos
prepostos ja existentes na unidade, ou contratar novas locacbes de bens
moveis e imdveis, de equipamentos ou de servigos, que possam onerar
de modo continuado a renda da unidade vaga, sem a prévia autorizagao
do Juiz Corregedor Permanente. Todos o0s investimentos que
comprometam a renda da unidade vaga deverao ser objeto de projeto a
ser encaminhado a aprovacdo do Juiz Corregedor Permanente,
ressalvada a contratacdo e majoracao de salarios de prepostos quando
registrados no nome pessoal do designado, contratos de trabalho esses
gue deverao ser encerrados no término de sua designacao.

1.9. Os oficiais de Registro de Imdveis gozam de independéncia juridica
no exercicio de suas fungbes e exercem essa prerrogativa quando
interpretam disposicao legal ou normativa. A responsabilizacao pelos
danos causados a terceiros, na pratica de atos proprios da serventia,
independe da responsabilizacdo administrativa. Somente sera
considerada falta disciplinar, a ser punida na forma lei, a conduta dolosa,
ou praticada com imprudéncia, negligéncia ou impericia.

1.10. Quando a tramitagcdo do titulo depender de informacgoes
disponiveis na propria unidade de servico ou em servigos de informagdes
de dérgaos oficiais publicadas na Internet, deverd o Oficial obté-las e
certificar a fonte que acessou, evitando-se a devolucdo do titulo para
cumprimento de exigéncias. Havendo incidéncia de taxas ou
emolumentos, o pagamento devera ser feito na retirada do titulo, desde
gue a busca das informagdes onerosas tenha sido previamente
autorizada pelo apresentante.

Artigo 2° - A Secdo I - DAS ATRIBUICOES - passa a ser denominada
Secdo I-A - DAS ATRIBUICOES - e o item I dessa secdo fica renumerado
como item 1-A.

Artigo 39 - Ficam substituidos os itens 12.1 e 12.2, adicionado o item
12.1.1 e excluido o item 12.3 da secao II, do Capitulo XX, Tomo II, das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, nos seguintes



termos:

12.1. Elaborada a nota de exigéncia, seu conteudo serd postado na
Central de Servicos Eletronicos Compartilhados dos Registradores de
Imébveis do Estado de Sao Paulo (Central Registradores de Imoveis),
admitidas funcionalidades de envio de avisos por e-mail ou por SMS
(Short Message Service).

12.1.1. Quando ocorrer protocolo tradicional de titulo em papel, uma via
da nota de exigéncia serd mantida em cartério para entrega
concomitante com a devolucdo do titulo e dos valores correspondentes
ao depdsito prévio.

12.2. Cébpias das notas de devolucdo serao arquivadas em ordem
cronolégica para o controle da formulacdo de exigéncias e da
observancia do prazo legal. O arquivamento podera ser feito apenas em
microfilme ou documentos eletronicos derivados de digitalizacdo simples
(dispensada autenticagao), mas que permitam a preservagao das
informacgodes e a transmissao, em condicdes de uso imediato, ao sucessor
da delegacao.

Artigo 49° - Ficam substituido o item 30.1 e adicionados os itens 30.1.1,
30.1.2 e 30.2 em diante até 30.7, na secao II, do Capitulo XX, Tomo II,
das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, nos seguintes
termos:

30.1. Ocorrendo suscitacdo diretamente pelo interessado (Duvida
Inversa), assim que o Oficial a receber do Juizo para informacdes,
devera prenotar o titulo, e observar, o disposto nas letras "b" e "c" do
item 30.

30.1.1. Caso o requerimento tenha sido instruido apenas com cépia do
titulo, mesmo auténtica, o procedimento devera ser convertido em
diligéncia, para juntada do original, no prazo de dez dias, sob pena de
arquivamento.

30.1.2. No caso de irresignacdo parcial contra as exigéncias, o
procedimento devera ser convertido em diligéncia, ouvindo-se, no prazo
igual e sucessivo de dez dias, o Oficial do Registro de Imodveis e o
suscitante, para que seja definido o objeto da dissensdo, vedado o
cumprimento de exigéncias durante o procedimento. Nao havendo
manifestacao do requerente, o procedimento sera arquivado, cancelada
a prenotacdo do titulo, se houver.

30.2. O registrador dispde do prazo de quinze (15) dias para
apresentacao das razoes da duvida, a contar do protocolo do pedido de
suscitacao, ou do recebimento dos autos de duvida inversa.



30.3. Se o interessado ndao impugnar a duvida, sera ela, ainda assim,
julgada por sentenga do Juiz Corregedor Permanente.

30.4. Impugnada a duvida, com os documentos que o interessado
apresentar, sera ouvido o Ministério Publico, no prazo de dez dias.

30.5. Se nao forem requeridas diligéncias, o Juiz Corregedor Permanente
proferird decisao no prazo de quinze (15) dias, com base nos elementos
constantes dos autos.

30.6. Da sentenca que julgar a duvida, poderdo interpor apelacdo, com
efeitos devolutivo e suspensivo, o interessado, o Ministério Publico e o
terceiro prejudicado.

30.7. Aplicam-se ao procedimento administrativo comum em matéria de
registro de imodveis, de competéncia recursal da Corregedoria Geral da
Justica, com base no artigo 246 do Cddigo Judicidrio do Estado, as
disposicOes previstas nestas normas para o procedimento da dudvida
registral.

Artigo 5° - Fica alterado o item 32, incluidos subitens e renumerado o
subitem 32.1, todos da subsecdo II, da secao IV, do Capitulo XX, Tomo
II, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, nos
seguintes termos:

32. O prazo para exame, qualificagdo e devolucao do titulo, com
exigéncias ou registro, sera de dez (10) dias uteis, contados da data em
que ingressou na serventia.

32.1. O prazo do item 32 ficara reduzido a cinco (5) dias, se o titulo for
apresentado em documento eletronico estruturado em XML (eXtensible
Markup Language), com especificacdes definidas por portaria da
Corregedoria Geral da Justica.

32.2. Reapresentado o titulo com a satisfacdo das exigéncias, o registro
sera efetivado nos cinco (5) dias Uteis seguintes.

32.3. Caso ocorram dificuldades na qualificacdo registral em razao da
complexidade, novidade da matéria, ou volume de titulos apresentados
em um mesmo dia, o prazo poderd ser prorrogado, somente por uma
vez, até o maximo de dez (10) dias Uteis, desde que emitida pelo Oficial
nota escrita e fundamentada a ser arquivada, microfilmada ou
digitalizada com a documentacgdo de cada titulo.

32.4. As disposicdes acima ndo se aplicam as hipdéteses de prazos
previstos em lei ou decisao judicial.

32.5. Apresentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia expressa a
existéncia de outra anterior, o Oficial, depois de prenota-lo, aguardarg,



durante 30 (trinta) dias, que os interessados na primeira promovam o
registro. Esgotado o prazo, que correra da data da prenotagao, sem que
seja apresentado o titulo anterior, o segundo sera registrado.

Artigo 6° - Ficam incluidos os Subitens 104.3 e seguintes no item 104,
da Subsecao II, da Secao II, do Capitulo XX, Tomo II, das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica, nos seguintes termos:

104.3. Poderao os Oficiais de Registro de Imdveis receber, para fins do
procedimento registral, dos agentes financeiros autorizados pelo Banco
Central do Brasil a funcionar no ambito do Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH) e do Sistema Financeiro Imobiliario (SFI), e das
companhias de habitacdao integrantes da administracdo publica, Extrato
de Instrumento Particular com Efeitos de Escritura Publica (Extrato),
desde que apresentado sob a forma de documento eletronico
estruturado em XML (eXtensible Markup Language), em conformidade
com modelos definidos por Portaria da Corregedoria Geral da Justica.

104.3.1. O Extrato, para que possa ser recepcionado, devera estar
assinado pelo representante legal do emissor e conter declaragao de que
os dados correspondem ao instrumento particular com efeitos de
escritura publica que se encontra em seu arquivo.

104.3.2. Para fins de apresentacao eletronica aos servicos de registro de
imoveis e respectivo procedimento registral, o Extrato substitui o
contrato.

104.4. A descricdao, no Extrato, dos impostos pagos pela transmissao
imobilidria, com indicacdo de valor e da data do recolhimento, dispensa
a anexagao do comprovante.

104.4.1. Os documentos que acompanharem o Extrato, e o comprovante
de recolhimento do imposto, caso tenha havido mencdo genérica,
deverao ser apresentados em documento eletrénico nativo. Caso sejam
digitalizados, devera ser observado o formato PDF/A, com certificado
digital.

104.5. Serd considerada regular a representacdo, dispensada a exibicao
dos documentos e conferéncia pelo Oficial do Registro de Imdveis,
qguando houver expressa mencao no Extrato: a) a data, livro, folha e
cartério em que foi lavrada a procuracdo; b) ao tipo de ato constitutivo e
seu numero de registro na Junta Comercial do Estado ou outro érgdo de
registro da entidade, quando se tratar de pessoa juridica.

104.6. Serd dispensada a apresentacdo da escritura de pacto
antenupcial, desde que o regime de bens e os dados de seu registro
sejam indicados no Extrato.



104.7. Adotadas as cautelas e formato do Extrato, podera ser
recepcionado Extrato de Cédula de Crédito (ECC), com a indicacao de
seus favorecidos, aditivos e endossos.

Artigo 7° - Ficam alterados os itens 137 e 146-E, e incluido o Subitem
137.1, da Secao 1V, do Capitulo XX, Tomo II, das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica, nos seguintes termos:

137. A certiddo solicitada durante o hordrio de expediente, com
indicacdo do niumero da matricula ou do registro no Livro 3, de Registro
Auxiliar, serd emitida e disponibilizada dentro de, no maximo, duas
horas Uteis, ou até o encerramento do expediente, prevalecendo o
menor periodo de espera.

137.1. Para as demais solicitacdbes, o prazo para emissao e
disponibilizacdo das certiddes ndo podera exceder cinco (5) dias.

146-E. Ao prazo previsto no item 137.1, serd acrescido um (1) dia para
a circulagdo de malotes entre as serventias, postagem ou entrega
pessoal.

Artigo 8° - E introduzida no Capitulo XX, Tomo II, das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica, secdo com a epigrafe "DA
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS", que fica nominada Secdo
IX, nos seguintes termos:

SECAO IX
DA ALIENACZ\O FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS
Subsecao I

Das Disposicoes Gerais

290. A alienagao fiduciaria, regulada pela Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e suas alteracdes, é o negdcio juridico pelo qual o
devedor, ou fiduciante, com o0 escopo de garantia, contrata a
transferéncia da propriedade resolivel de coisa imdvel ao credor, ou
fiduciario, que pode ser contratada por qualquer pessoa, fisica ou
juridica, e ndao é privativa das entidades que operam no Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFI).

291. A alienacao fiduciaria sera constituida mediante registro do contrato
na matricula do imdvel.

292. Com a constituicio da propriedade fiducidria, da-se o



desdobramento da posse da coisa imdvel, tornando-se o fiduciante,
possuidor direto, e o fiduciario, possuidor indireto.

293. O imodvel enfitéutico pode ser objeto de alienacdo fiduciaria, sem
necessidade de anuéncia do senhorio e do pagamento do laudémio, uma
vez que a transmissao se faz em carater apenas fiduciario, com escopo
de garantia.

294. O pagamento do laudémio sera exigivel quando houver a
consolidacdo do dominio util em favor do credor fiduciario.

295. Os atos e contratos referidos na Lei n® 9.514/1997, ou resultantes
da sua aplicagdo, mesmo aqueles que visem a constituicdo,
transferéncia, modificacdo ou renuncia de direitos reais sobre imdveis,
poderdao ser celebrados por escritura publica ou por instrumento
particular com efeitos de escritura publica.

295.1. As entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitacdo
estdo dispensadas do reconhecimento de firma.

296. O contrato que serve de titulo ao negdcio fiduciario devera conter
0s requisitos previstos no artigo 24, da Lei n© 9.514/97:

I - o valor do principal da divida;

II - o prazo e as condicOes de reposicao do empréstimo ou do crédito do
fiduciario;

ITI - a taxa de juros e os encargos incidentes;

IV - a clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria, com a

descricdo do imével objeto da alienacao fiduciaria e a indicagdo do titulo
e modo de aquisicao;

V - a clausula que assegura ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre
utilizagdo, por sua conta e risco, do imodvel objeto da alienacdo
fiduciaria;

VI - a indicagdo, para efeito de venda em publico leildo, do valor do

imovel e dos critérios para a respectiva revisao;

VII - a clausula que dispde sobre os procedimentos do eventual leildo do
imovel alienado fiduciariamente;

VIII - o prazo de caréncia a ser observado antes que seja expedida
intimagao para purgacdao de mora ao devedor, ou fiduciante,
inadimplente.

297. O termo de quitacdo emitido pelo credor fiduciario é o titulo habil
para averbar a reversao da propriedade plena para o nome do devedor



fiduciante, mediante cancelamento do registro da propriedade fiduciaria,
sO substituivel por escritura publica de quitacdo ou sentenca judicial,
transitada em julgado.

298. O devedor fiduciante, com anuéncia expressa do credor fiduciario,
podera transmitir seu direito real de aquisicdo sobre o imdvel objeto da
alienacao fiduciaria em garantia, assumindo o cessionario adquirente as
respectivas obrigacdes, na condigao de novo devedor fiduciante.

299. O titulo que instrumenta a transferéncia de direitos e obrigacdes
deverd ingressar para ato de averbacdo na matricula do imével, cabendo
ao Oficial observar a regularidade do recolhimento do imposto de
transmissao.

300. A cessao do crédito objeto da alienacdo fiducidria implicard a
transferéncia ao cessionario de todos os direitos e obrigacdes inerentes a
propriedade fiducidria em garantia e independe de anuéncia do devedor
fiduciante.

300.1. Havendo cessao da posicao do credor fiduciario, indispensavel
prévia averbacao dessa circunstancia na matricula do imoével, para fins
de substituicdo do credor e proprietario fiducidrio originario da relagao
contratual pelo cessionario, o qual fica integralmente sub-rogado nos
direitos e obrigacdes do contrato de alienacao fiduciaria.

301. Dispensavel a averbacao da cessao de que trata o subitem anterior
no caso de crédito negociado no mercado secundario de créditos
imobiliarios, representado por Cédula de Crédito Imobiliario sob a forma
escritural, hipdtese em que o credor serd o indicado pela entidade
custodiante mencionada na cédula.

Subsecao 11

Das Intimacoes e da Consolidacao da Propriedade Fiduciaria

302. Do requerimento do credor fiduciario dirigido ao Oficial do Registro
de Imdveis devem constar as seguintes informacgoes:

a) numero do CPF e nome do devedor fiduciante (e de seu cénjuge, se
for casado em regime de bens que exija a intimacdo), dispensada a
indicacao de outros dados qualificativos;

b) endereco residencial atual, e anterior, se houver;

c) enderego comercial, se houver;
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d) declaracdo de que decorreu o prazo de caréncia estipulado no
contrato;

e) demonstrativo do débito e projecao de valores para pagamento da
divida, ou do valor total a ser pago pelo fiduciante por periodos de
vencimento;

f) nimero do CPF e nome do credor fiduciario, dispensada a indicacdo de
outros dados qualificativos;

g) comprovante de representacao legal do credor fiducidrio pelo
signatario do requerimento, quando for o caso.

302.1. No demonstrativo do débito ou na projecdo da divida, é vedada a
inclusdao de valores que correspondam ao vencimento antecipado da
obrigacao.

302.2. Nao cabe ao Oficial do Registro de Imdveis examinar a
regularidade do calculo, salvo a hipétese do subitem anterior.

303. O requerimento podera ser apresentado em uma Unica via,
dispensado o reconhecimento de firma quando se tratar de entidade
vinculada ao Sistema Financeiro da Habitagao.

304. Prenotado e encontrando-se em ordem, o requerimento devera ser
autuado com as pegas que o acompanharam, formando um processo
para cada execugao extrajudicial.

305. Podera ser exigido, no ato do requerimento, depdsito prévio dos
emolumentos e demais despesas estabelecidas em lei, importédncia que
deverd ser reembolsada ao apresentante, por ocasido da prestacdo de
contas, quando ressarcidas pelo devedor fiduciante.

305.1. As despesas deverao ser cotadas, de forma discriminada.

306. O requerimento de intimacdo devera ser langado no controle geral
de titulos contraditdrios, a fim de que, em caso de expedicdao de certidao
da matricula, seja consignada a existéncia da prenotacao do
requerimento.

306.1. O prazo de vigéncia da prenotacdo ficara prorrogado até a
finalizagao do procedimento.

307. Incumbird ao Oficial verificar a regularidade da representacgao e,
especialmente, se quem requer a intimagao tem poderes para tanto.

308. Devera o Oficial de Registro de Imdveis expedir intimagcdo a ser
cumprida em cada um dos enderecos fornecidos pelo credor fiduciario,
da qual constarao:
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a) os dados relativos ao imovel e ao contrato de alienacao fiduciaria;

b) o demonstrativo do débito decorrente das prestacdes vencidas e nao
pagas e das que se vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive tributos e as contribuicdes condominiais
imputdveis ao imdvel, bem como a projecdo da divida, em valores
atualizados, para purgacao da mora;

c) a indicacao dos valores correspondentes as despesas de cobranca e
de intimacgao;

d) a informacao de que o pagamento podera ser efetuado no Cartorio de
Registro de Imdveis, consignando-se o seu endereco, dias e horarios de
funcionamento, ou por boleto bancario, que acompanhara a intimacgdo ou
podera ser retirado na serventia;

e) a adverténcia de que o pagamento do débito devera ser feito no prazo
improrrogavel de quinze (15) dias, contado da data do recebimento da
intimacgao;

f) a adverténcia de que o nao pagamento garante o direito de
consolidacdo da propriedade plena do imdvel em favor do credor
fiduciario, nos termos do § 7°, do art. 26, da Lei n® 9.514/97.

309. A intimagdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ao seu
representante legal ou ao seu procurador, e podera ser promovida por
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacao do
imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la, mediante solicitagao do
Oficial do Registro de Imdveis, ou ainda, pelo correio, com Aviso de
Recebimento (AR), salvo regra previamente estabelecida no contrato de
financiamento.

310. Preferencialmente, a intimagdao devera ser feita pelo servigo
extrajudicial. Quando o Oficial de Registro de Imoveis optar pela via
postal, devera utilizar-se de Sedex registrado, com aviso de recebimento
(AR), e do servico denominado “mao proépria” (MP), a afim de que a
correspondéncia seja entregue, exclusivamente, ao destinatario.

311. Ocorrendo o comparecimento espontdneo do devedor em cartério,
a notificacdo sera feita diretamente pelo Oficial do Registro de Imdveis
ou seu preposto, ficando as despesas circunscritas aos emolumentos
referentes a prenotacao e a notificacdo, vedada a cobranca de despesas
postais ou com diligéncias. Ocorrendo o pronto pagamento, ficardo
excluidos, também, os emolumentos relativos a intimacao.

312. Cuidando-se de varios devedores, ou cessionarios, inclusive
conjuges, necessaria a promogcao da intimacdo individual e pessoal de
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todos eles.

312.1. Na hipotese de falecimento do devedor, a intimagao sera feita ao
inventariante, devendo ser apresentadas cdpias auténticas da certidao
de o6bito e do termo de compromisso de inventariante, ou certidao
passada pelo oficio judicial ou tabelido de notas.

312.1.1. Nao tendo havido abertura de inventario, serdo intimados todos
os herdeiros e legatarios do devedor, os quais serdao indicados pelo
credor-fiduciario. Neste caso, serao apresentadas cdpias auténticas da
certiddo de o6bito e do testamento, quando houver, ou declaragcao de
inexisténcia de testamento, emitida pelo Registro Central de
Testamentos On-Line - RCTO.

312.2. As intimacOes de pessoas juridicas serao feitas aos seus
representantes legais, indicados pelo credor-fiduciario.

312.3. Quando o devedor ndao for encontrado nos enderecgos indicados
pelo credor, tentativa de intimacdo devera ser feita no endereco do
imovel dado em garantia.

312.4. Quando o devedor, seu representante legal, ou procurador se
encontrar em local incerto ou ndo sabido, o Oficial incumbido da
intimacdo certificara o fato, e o Oficial do Registro de Imdveis promovera
intimacdo por edital, publicado por trés dias, pelo menos, em um dos
jornais de maior circulacao local ou noutro de Comarca de facil acesso,
se no local ndo houver imprensa diaria.

312.5. Na hipdtese de o devedor, seu representante legal, ou procurador
se ocultar de forma a nao permitir a intimagao, o Oficial do Registro de
Imodveis certificard essa circunstancia, a fim de que o credor fiduciario
promova a intimagao pela via judicial. O procedimento extrajudicial sera
mantido aberto por 60 (sessenta) dias, findos os quais, se ndao houver
manifestacao do credor fiduciario, sera arquivado.

312.6. A intimacao judicial devera conter os requisitos do item 308.

312.6.1. Os autos de intimacgao judicial, entregues a parte na forma do
art. 872 do CPC, serao juntados aos autos do procedimento em curso no
Registro de Imdveis para fins de controle da purgacdo da mora.

312.6.2. No caso de nao localizacao ou de ocultacdo do devedor, a
publicacdo de editais e controle da purgacdo da mora dependera de
haver constado na certidao do Oficial de Justica, na notificagao judicial,
que o intimando foi procurado nos enderecos fornecidos pelo credor
fiduciario e no do préprio imdvel objeto da alienagao fiduciaria.

313. Caso os requisitos do item 312.6.2 nao tenham constado na
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notificagdo judicial, o Oficial de Registro de Imdveis devera elaborar nota
de devolucdo, a fim de que o credor fiducidrio promova nova notificacao
judicial.

314. Purgada a mora perante o Registro de Imédveis, o Oficial entregara
recibo ao devedor e, nos trés dias Uteis seguintes, comunicara esse fato
ao credor fiduciario para recebimento na serventia das importancias
recebidas, ou procedera a transferéncia diretamente ao fiduciario.

315. Decorrido o prazo da intimagao sem purgacao da mora, o Oficial do
Registro de Imdveis lancard CERTIDAO DE TRANSCURSO DE PRAZO SEM
PURGACAO DA MORA e dard ciéncia ao requerente.

316. A consolidacdao da plena propriedade sera feita a vista da prova do
pagamento do imposto de transmissao “inter vivos” e, se for o caso, do
laudémio. Para tais fins, serd considerado o preco ou valor econdmico
declarado pelas partes ou o valor tributdrio do imodvel,
independentemente do valor remanescente da divida.

316.1. Decorrido o prazo de 120 (centro e vinte) dias sem as
providéncias elencadas no subitem anterior, os autos serdo arquivados.
Ultrapassado esse prazo, a consolidacdo da propriedade fiduciaria exigira
novo procedimento de execugao extrajudicial.

317. O fiduciante pode, com anuéncia do fiducidrio, dar seu direito
eventual ao imoével em pagamento da divida, dispensada a realizagdo do
leildo.

318. A dagcao em pagamento enseja o recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imdveis, calculado sobre o valor do saldo devedor e
demais encargos, ou sobre o valor venal do imdvel, prevalecendo o
maior, podendo ser adotada a forma publica ou particular.

319. Uma vez consolidada a propriedade em nome do fiduciario, este
devera promover a realizacdo de leildo publico para venda do imdvel,
nos 30 (trinta) dias subsequentes, contados da data da averbagdo da
consolidacdo da propriedade, ndao cabendo ao Oficial do Registro de
Imdveis o controle desse prazo.

319.1. Havendo lance vencedor, a transmissdao do imovel ao licitante
sera feita por meio de registro de contrato de compra e venda, por
instrumento publico ou particular, no qual devera figurar, de um lado,
como vendedor, o antigo credor fiduciario e, de outro, como comprador,
o licitante vencedor.

320. A averbacao dos leildes negativos sera feita a requerimento do
credor fiduciario ou de pessoa interessada, instruido com copias
auténticas das publicacdes dos leildes e dos autos negativos, assinados
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por leiloeiro oficial.

321. Na contagem dos prazos do contrato de alienacgao fiduciaria, exclui-
se o dia do comeco e inclui-se o dia do vencimento. Encerrando-se o
prazo regulamentar em sabado, domingo ou feriado, prorroga-se para o
primeiro dia util subsequente.

322. Os procedimentos previstos nesta subsecdo poderdo ser feitos sob
a forma eletronica, por meio da Central de Servicos Eletrénicos
Compartilhados dos Registradores de Imdveis (Central Registradores de
Imodveis), cumpridos os requisitos previstos nestas normas para o acesso
de titulos ao Protocolo Eletrénico de Titulos (e-Protocolo).

Subsecao III

Da Cédula de Crédito Imobiliario

323. A Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) é emitida para representar
crédito imobilidrio decorrente de financiamento ou de outro contrato
imobiliario.

323.1. A CCI sera emitida pelo credor do crédito imobilidrio, e podera
ser integral, quando representar a totalidade do crédito, ou fracionaria,
guando representar parte dele, ndo podendo a soma das CCIs
fracionarias emitidas em relagao a cada crédito, exceder o valor total do
crédito que representam.

323.2. As CCIs fracionarias poderdao ser emitidas simultaneamente ou
ndao, a qualguer momento antes do vencimento do crédito que
representam.

323.3. Sendo o crédito imobilidrio garantido por direito real, a emissao
da CCI sera averbada no Registro de Imodveis, na respectiva matricula,
devendo dela constar, exclusivamente, o niumero, a série e a instituicao
custodiante.

324. A averbacao da emissdao da CCI e o registro da garantia do
respectivo crédito, quando solicitados simultaneamente, serdo
considerados como ato Unico para efeito de cobrangca de emolumentos.

324.1. Quando a CCI for apresentada isolada e posteriormente, os
emolumentos devidos pela averbacao de sua emissao serdao cobrados
como averbagao sem valor declarado.

325. A CCI devera conter:
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I - a denominacao "Cédula de Crédito Imobilidrio", quando emitida
cartularmente;

II - o nome, a qualificagcdo e o endereco do credor e do devedor e, no
caso de emissao escritural, também o do custodiante;

IIT - a identificacdo do imdvel objeto do crédito imobilidrio, com a
indicacao da matricula e do registro da constituicdo da garantia, se for o
caso;

IV - a modalidade da garantia, se for o caso;
V - o0 niUmero e a série da cédula;
VI - o valor do crédito que representa;

VII - a condicao de integral ou fraciondria e, nessa Ultima hipdtese,
também a indicacdo da fracdo que representa;

VIII - o prazo, a data de vencimento, o valor da prestacdo total, nela
incluidas as parcelas de amortizagao e juros, as taxas, seguros e demais
encargos contratuais de responsabilidade do devedor, a forma de
reajuste e o valor das multas previstas contratualmente, com a indicagao
do local de pagamento;

IX - o local e a data da emissao;
X - a assinatura do credor, quando emitida cartularmente;

XI - a autenticacdo pelo Oficial do Registro de Imoveis, no caso de
contar com garantia real; e

XII - cldusula a ordem, se endossavel.

326. A emissao e a negociagao de CCI independem de autorizacao do
devedor do crédito imobilidrio que ela representa.

326.1. A cessdao do crédito representado por CCI implica automatica
transmissdo das respectivas garantias ao cessionario, que se sub-roga
em todos os direitos representados pela cédula, ficando o cessionario, no
caso de contrato de alienacao fiduciaria, investido na propriedade
fiduciaria.

327. A cessdo de crédito garantido por direito real, quando representado
por CCI emitida sob a forma escritural, é dispensada de averbagao no
Registro de Imodveis, aplicando-se, no que a Lei n°® 10.931 de 2 de
agosto de 2004 nao contrarie, o disposto nos arts. 286 e seguintes do
Codigo Civil Brasileiro.

327.1. Como a cessdo de crédito por CCI implica automatica transmissao
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das respectivas garantias e direitos ao cessionario, incluindo a
propriedade fiducidria, em caso de requerimento de consolidacdo, as
respectivas cessoes deverdo ser previamente averbadas na matricula do
imovel, em ato Unico.

327.2. No caso de CCI emitida sob a forma escritural, cabera a
instituicdo custodiante identificar o atual credor fiducidrio para fins de
prévia averbacao da cessdo, em ato unico.

328. A CCI, objeto de securitizagdo nos termos da Lei n® 9.514, de 20
de novembro de 1997, sera identificada no respectivo Termo de
Securitizacdo de Créditos, mediante indicacdo do seu valor, nimero,
série e instituicao custodiante, dispensada a enunciacao das informacgodes
ja constantes da Cédula ou do seu registro na instituicdo custodiante.

329. O regime fiduciario de que trata a Secao VI do Capitulo I da Lei n°
9.514, de 1997, no caso de emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios lastreados em créditos representados por CCI, sera
registrado na instituicao custodiante.

330. O resgate da divida representada pela CCI prova-se com a
declaracdao de quitacdo, emitida pelo atual credor, identificado pela
instituicdo custodiante, ou na falta desta, por outros meios admitidos em
Direito, aos quais o Oficial fara mencdo no corpo da averbacao,
dispensada averbacao autbnoma da cessao.

331. Os emolumentos devidos para o cancelamento do regime fiduciario
e das garantias reais serao cobrados como ato Unico.

332. E vedada a averbacdo da emissdo de CCI com garantia real quando
houver prenotacdo ou registro de qualquer outro 6nus real sobre os
direitos imobilidrios, inclusive penhora ou averbacao de qualquer
mandado ou agao judicial.

Artigo 9° - Fica introduzido o item 66.4, e subsequentes, na subsecao I,
da secao IV, do Capitulo XIII das Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justica, com o seguinte teor:

66.4. A assisténcia judicidria gratuita ¢é beneficio de cunho
eminentemente pessoal que nao abrange outras partes para as quais
nao tenha havido expressa concessdao de gratuidade pela Autoridade
Judiciaria.

66.5. S3ao gratuitos os atos praticados em cumprimento de Mandados
Judiciais expedidos em favor da parte beneficiaria da Justica Gratuita.

66.6. Nos casos de gratuidade decorrente da concessao da assisténcia
judicidria gratuita, a abrangéncia da isencdao incidira sobre custas e
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contribuigoes.

Artigo 10 - Ficam introduzidos os itens 1.5 e 1.6 no Capitulo II, das
Normas do Pessoal dos Servicos Extrajudiciais (Provimento CG. 5/96),
nos seguintes termos:

1.5. O atendimento ao publico nas unidades de registro de imdveis do
Estado obedecera ao horario ininterrupto das 9 as 16h, sem prejuizo da
jornada de trabalho estipulada pelo Oficial.

1.6. Para as unidades de registro de imdveis que contem com apenas 2
(dois) escreventes, mediante autorizacao do Juiz Corregedor
Permanente, o hordrio de atendimento ao publico podera ser suspenso
das 12h as 13h.

Artigo 11 - Ficam introduzidos os subitens 260.1 e subsequentes, na
Subsecdo II, da Secdo VIII (Do Registro Eletronico de Imodveis - SREI),
do Cap. XX, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica,
nos seguintes termos:

260.1. Os titulos em documento eletrénico deverdo conter metadados
em conformidade com o padrao e-PMG (derivado do Padrao Dublin Core
elaborado pela DCMI - Dublin Core Metadata Initiative, definido pelo e-
PING - Padrdes de Interoperabilidade de Governo Eletronico Brasileiro),
e com o conjunto semantico que venha a ser definido em Portaria da
Corregedoria Geral da Justica.

260.1.1. Até que o conjunto semantico seja definido pela Corregedoria
Geral da Justica, fica autorizada a recepcdao de documentos eletrénicos
sem atribuicdo de metadados.

260.2. A recepgao de documentos eletrénicos em XML fica condicionada
a observancia de modelos de estruturacdo que venham a ser definidos
em Portaria da Corregedoria Geral da Justica.

260.3. O Oficial Registrador devera verificar se o titular do certificado
digital utilizado no traslado ou certidao eletronicos € tabelido, substituto
ou preposto autorizado, ou tinha essa condicao a época da assinatura do
documento, procedimento denominado verificacdo de atributo, mediante
consulta a base de dados do Colégio Notarial do Brasil.

260.3.1. A verificacdo de atributo podera ser realizada pela Central
Registradores de Imdveis, mediante consulta a base de dados do Colégio
Notarial do Brasil.

260.3.2. A consulta serad dispensada, caso o documento eletronico
contenha, além do Certificado Digital do tabelido, substituto ou preposto
autorizado, Certificado de Atributo, em conformidade com a ICP-Brasil.
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260.4. A recepcgao de instrumentos particulares com efeito de escritura
publica, em meio eletronico, sé podera ocorrer quando se tratar de
documento digital nativo (ndao decorrente de digitalizagao), que contenha
os certificados digitais de todos os contratantes.

Artigo 12 - E introduzida no Capitulo XIV, (do Cartério de Notas), Tomo
II, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, segao com a
epigrafe "DOS SERVICOS NOTARIAIS ELETRONICOS", nominada Secdo
XI, com a Subsecao I, denominada “Das Disposicdes Gerais”, e Subsecgao
II denominada “Das Certidoes e Traslados Digitais”, nos seguintes
termos:

SECAO XI
DOS SERVICOS NOTARIAIS ELETRONICOS
Subsecao 1

Das Disposicoes Gerais

192. Fica o Colégio Notarial do Brasil reconhecido como entidade idonea
e capacitada a operar o compartilhamento de servicos eletrénicos dos
Tabelides de Notas do Estado de Sao Paulo, em conformidade com estas
normas.

193. Os Tabelides de Notas deverao manter, em banco centralizado de
dados digitais, cadastro atualizado com os dados de identificagdo dos
titulares ou responsaveis pelas delegacdes, seus substitutos e prepostos
autorizados a subscrever atos notariais, com imagens dos respectivos
sinais publicos.

194. Os casos de suspensao ou extingao da delegacao, e de suspensao
ou revogacao da autorizacdao, de substitutos e prepostos, para a pratica
de atos notariais, serdo lancados no Cadastro de Notarios, Prepostos e
Sinais Publicos, com a data das ocorréncias, de forma que seja possivel
a verificacdo da legitimidade pretérita para subscricdo de atos notariais.

195. Em conformidade com o item 194, em nenhuma hipdtese havera
exclusao de dados do Cadastro de Notarios, Prepostos e Sinais Publicos.

196. O cadastro, que podera ser mantido e operado pelo Colégio Notarial
do Brasil, devera ser acessivel aos Registradores de Imoveis,
diretamente, ou por intermédio da Central Registradores de Imdveis,
para o procedimento denominado verificacdo de atributo exposto no item
260.3, da Subsecao II, da Secao VIII (Do Registro Eletronico de Imodveis
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- SREI), do Cap. XX, destas normas.

Subsecao 11

Das Certidoes e Traslados Notariais Digitais

197. Os Tabelides de Notas, seus substitutos e prepostos autorizados,
poderao extrair traslados ou certiddes de suas notas, sob a forma de
documento eletronico, em PDF/A, ou como informacao estruturada em
XML (eXtensible Markup Language), assinados com Certificado Digital
ICP-Brasil, tipo A-3 ou superior.

198. As certiddes e traslados eletronicos deverdo conter metadados em
conformidade com o padrdao e-PMG (derivado do Padrdao Dublin Core
elaborado pela DCMI - Dublin Core Metadata Initiative, definido pelo e-
PING - Padrdes de Interoperabilidade de Governo Eletronico Brasileiro),
e com o conjunto semantico que venha a ser definido em Portaria da
Corregedoria Geral da Justica.

198.1. Até que o conjunto semantico seja definido pela Corregedoria
Geral da Justica, fica autorizada a producao dos documentos eletrénicos
sem inclusao de metadados.

199. A \utilizagcdo de XML (eXtensible Markup Language) para a
estruturagcdao de certidoes e traslados digitais, para fins de procedimento
registral imobilidrio, fica condicionada a observéncia de modelos de
estruturacdo que venham a ser definidos em Portaria da Corregedoria
Geral da Justica.

200. As certidoes ou traslados digitais poderdao ser entregues ao
solicitante mediante armazenamento em midias portateis (CDs, DVDs,
Pen-Drives, Cartbes de Memoria), ou possibilitando-lhe acesso ao
arquivo para download em ambiente seguro do Colégio Notarial do
Brasil.

201. As certidOes e os traslados digitais poderao ser encaminhados a
registro mediante apresentacdo direta, armazenados em midias
portateis, ao Oficial incumbido do registro, ou por meio da Central de
Servicos Eletronicos Compartilhados dos Registradores de Imodveis -
Central Registradores de Imdveis.

202. Tao logo esteja estabelecida integracao com a Central
Registradores de Imdveis, a remessa de certidoes e traslados digitais
pelos Tabelides de Notas podera ser feita por intermédio da CENSEC -
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Central Notarial de Servicos Eletrénicos Compartilhados.

203. E vedado o envio de certiddes e traslados digitais aos solicitantes
ou aos registros de imdveis por correio eletronico (e-mail), por meios
diretos de transmissao como FTP - File Transfer Protocol ou VPN - Virtual
Private Network, postagem nos sites das serventias, por servicos de
despachantes, prestadores de servigos eletronicos ou comerciantes de
certidoes.

204. Os documentos que acompanharem as certidoes ou traslados
digitais deverao apresentar-se em PDF/A, com metadados, observado o
item 198.1, e serdao autenticados pelo Tabelidao, substituto ou preposto
autorizado, mediante emprego de Certificado Digital.

Artigo 13 - Este provimento entrara em vigor na data de sua
publicagao.

Sao Paulo, 16 de abril de 2013.
(a) JOSE RENATO NALINI

Corregedor Geral da Justica

(DJE 17,19 e 23/04/2013)



